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Gliederung

1. Aktuelle Entwicklung historischer Ortskerne von Ddrfern und
kleinen Stadten

2. Konsequenzen von strukturellen Gebaudeleerstanden
3. Erfahrungen im Umgang mit strukturellen Gebaudeleerstanden
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1. AKTUELLE ENTWICKLUNG
HISTORISCHER ORTSKERNE VON
DORFERN UND KLEINEN STADTEN

05.06.2018 | Institut fir Geodasie | Fachgebiet Landmanagement | Prof. Dr.-Ing. H. J. Linke | 3 Ia N d Mana g ement



Veranderung der Landwirtschaft -
landwirtschaftliche Gehofte
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A
A

Aufgabe kleiner landwirtschaftlicher Betriebe insbesondere im Ort

Landwirtschaftliche Gebaude im Ort nicht mehr wirtschaftlich
nutzbar

(teilweiser/vollstandiger) Leerstand landwirtschaftlicher Gebaude im Ort,
da (derzeitiger) Eigentimer an Umnutzung nicht interessiert

Grol3ere Objekte vielfach nur unter
Einbeziehung Dritter (z.B. Vermietung,
Eigentumswohnungen) nutzbar,
eingeschrankte Privatsphare

Organisatorischer und finanzieller
Aufwand fur Abbruch und g H ,
Entsorgung , = —— Quelle: Linke
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Veranderte Wohnraumbedurfnisse -
Historische Wohngebaude
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A Hoherer Anteil an 1 und 2-Personenhaushalten, gréRere Wohnflache
je Einwohner => vorhandene Wohnflache vielfach zu grol3 fur kleine
Haushalte

A Energiebedarf => Gebaude nur eingeschrankt an aktuelle
Anforderungen des Energieverbrauchs anpassbar

A Grundriss => kleine Raume, ggf. aus \
statischen Grunden nicht
zusammenfassbhar

A Raumhdhe => gréRere Raumhodhen
nur eingeschrankt moéglich

A Denkmalschutz => hoherer
Organisations- und Kostenaufwand

e Quelle: Linke
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Verandertes Einkaufsverhalten der Blrger 1
Ladenlokale in der Ortslage

A Statt taglichem Einkauf => wochentlicher Einkauf

A Einkauf mit dem Pkw am Ortsrand in neuen Einkaufszentren

To

Einkauf von Bekleidung, Elektroartikel usw. in grof3eren Stadten
oder Internet

A Wegwerfartikel anstelle Reparatur => kein Bedarf an Schuster,
Schneider usw. - |

A Fehlende Nachfolger in Handwerks-
betrieben, z.B. Backer, Metzger =>
Schlielung von Laden

A Zuschnitt Ladenlokal entspricht nicht
aktuellen Anforderungen

A Fehlende Kundenparkplatze fiir Pkw Quelle; Dettweier-
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2. KONSEQUENZEN VON
STRUKTURELLEN
GEBAUDELEERSTANDEN
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Auswirkungen von strukturellen
Gebaudeleerstanden

A Negatives Image des Ortsteils => kein Zuzug

A Anstieg der Kosten fiir technische Infrastruktur (z.B.
Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Abfallentsorgung), da
weniger Nutzer

A Verlust von sozialer Infrastruktur (z.B. Kindergarten, Arzt,
Einkaufsmaoglichkeiten), wegen fehlender Nutzer

A Wertverluste auch bei den nicht leerstehenden Gebauden

=> Abwartsentwicklung des Ortes

Bodenrichtwert: 8 th/ m|

Quelle: Sachsen-Anhalt
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3. ERFAHRUNGEN IM UMGANG MIT
GEBAUDELEERSTANDEN
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Intensive Einbindung aller Blrger und
Ansprache der Immobilieneigentimer

Zielsetzung des Prozesses:

Akzeptieren, dass der fruhere Zustand nicht
wieder hergestellt werden kann!

Worin sehen wir, als Burgerschaft, die Zukunft

unseres Ortes?

Was sind wir,
als einzelne Burger/Immobilieneigentimer,
beizutragen bereit?
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Unterstutzung durch:

A Gemeinde:
A Koordinierung der Innenentwicklung

A Beratung zu baurechtlichen Méglichkeiten, ggf. Schaffung neuen Baurechts,
z.B. neuer Bebauungsplan

A Dorfentwicklung:

A finanzielle Férdermoglichkeiten von privaten und offentlichen Projekten der
Dorfentwicklung

A Denkmalschutz:
A Umnutzungs- und Umbaumdglichkeiten

A Finanzierung denkmalbedingter Mehraufwande

A Naturschutz:
A Umgang mit geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
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Beispiel Innenentwicklungsmalinahmen

Schaffung neuer innerdrtlicher Baugrundstticke

Quelle: Schumann 2008
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Beispiel Innenentwicklungsmal3nahmen e A
Gestaltung Ortsmitte
- Abbruch leer stehender Gebaude
- Schaffung attraktiver innerértlicher Wohnlagen o
- Verbesserung ErschlieRung i i B &
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3 Quelle: Schumann 2008
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Umbau vorhandener Bausubstanz

Neues Wohnhaus in alter

Scheune

- Scheune als Hiulle erhalten,
neues Haus einbauen

- Modernes Wohnen in
historischem Ambiente

- Nutzflache und Raumreserve in Ouelle: KW 2015
der Scheune
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